中德住房储蓄银行“专业于住房金融，专注于住房储蓄”
——打造特色化住房金融平台
“十八届三中全会以后，政府加快了中国的住房保障和新型城镇化的建设。中德住房储蓄银行的住房储蓄产品在这种情况下，会拥有独特的生命力和发展契机”，王洪章董事长在2014年9月18日“住房储蓄进入中国十周年”大型研讨会上对来自中、德两国的百余名政府人士、银行家、知名学者说。
自2004年成立以来，中德住房储蓄银行试点经营住房储蓄业务，已经成为一家“专业于住房金融，专注于住房储蓄”、以“三中群体”（中低收入居民购买中小户型、中低价位住房）为服务特色的专业银行，为当地政府解决中低收入居民住房保障问题提供了新思路。
住房储蓄——“三赢”的住房金融制度10年前进入中国
住房储蓄是一种被欧洲国家广泛实行的成熟的住房融资制度，与商业按揭制度、住房公积金制度并称为世界上通行的三大主要住房融资制度。以2009年一份调查为例，德国住房储蓄客户人数为2100万，相当于每3个成年人中就有一人履行了住房储蓄贷款合同；在奥地利，有66%的人口是住房储蓄客户；在斯洛伐克，每4个人中就有一人通过住房储蓄改善了居住条件。
各类人群自愿与住房储蓄银行缔结合同，定期向“资金池”存入存款，待达到一定配贷条件后，即可按事先约定的固定的低利率和额度从“资金池”获得住房贷款——这就是住房储蓄。
这一制度的吸引力在于可实现“三赢”的局面：对购房者而言，能够锁定远期贷款利率及额度，积累银行信用，享受政府奖励，节约购房成本；对银行而言，可有效缓解与贷款客户间的信息不对称，大大降低信贷风险；对政府而言，可以引导中低收入群体积累住房资金，培育居民理性、有计划的住房消费理念，促进房地产市场平稳发展。
2000年前后，为了丰富住房金融产品，促进中国的住房制度改革和住房消费，在中、德两国政府时任总理朱镕基和施罗德的关心和推动下，中国建设银行和德国施威比豪尔住房储蓄银行共同出资（建设银行控股），于2004年2月成立了中德住房储蓄银行，开始在中国试点经营德国模式的住房储蓄业务。
专注于住房储蓄——独特优势帮助“三中群体”解决住房融资难题
中德住房储蓄银行自试点以来，立足于住房储蓄的独特优势，结合中国居民消费习惯不断进行本土化改造，利用精算技术设计出多款不同存贷款利率、期限组合的住房储蓄产品，重点解决“三中群体”的住房融资难题。
首先，住房储蓄可以帮助中低收入居民节约综合购房成本，以住房储蓄者两年以后获得50万元9年期贷款为例，住房储蓄贷款的综合成本比商业按揭的综合成本低7.7万元。
其次，与商业按揭利率和贷款额度波动性较大的特点不同，合约性储蓄计划提前约定了存贷款利率（目前中德住房储蓄银行主要销售的产品中，存款利率为0.5%，贷款利率为3.3%)和额度（约为合同额50%的住房贷款权利），可有效屏蔽利率市场波动和商业银行按揭贷款额度调整所带来的贷款风险。
再次，住房储蓄者通过向住房储蓄合同账户存款，能够积累资金和银行信用记录，从而增强其住房消费融资能力。
最后，客户可直接获得政府利息奖励（天津市政府目前给予住房储蓄者住房储蓄存款的政府奖励相当于储蓄年利率1.5%）。
截至2013年末，中德住房储蓄银行已累计为11万客户提供了近400亿住房储蓄合同服务，已发放住房储蓄贷款39.07亿元，为住房储蓄参与者人均节省利息7万余元。由于住房储蓄产品设计的特殊性，住房储蓄贷款的坏账率极低，10年间仅出现一笔不良贷款。
专业于住房金融——紧抓创新，打造住房金融专业平台
中德住房储蓄银行2008年底在原有住房储蓄业务的基础上增加了个人住房贷款、以支持保障性住房开发建设为主的开发类贷款等业务，同时紧抓产品创新，打造提供专业化住房金融服务的专业平台。
2009年，中德住房储蓄银行通过将个人住房贷款的即期消费优势与住房储蓄的信用约束机制、利率风险管理优势巧的妙结合，创新推出个人住房与住房储蓄组合类贷款，进一步降低中低收入居民利息成本。
为更好的服务中低收入群体，中德住房储蓄银行创新推出个人经济适用住房贷款、个人限价商品住房贷款、个人中小户型商品住房贷款等多款保障性住房信贷产品，并在政府贴息政策的基础上，创新推出“惠民贷”营销服务模式。
截至2013年末，中德住房储蓄银行累计发放个人住房与住房储蓄组合类贷款1814笔、金额约13.83亿元；累计发放个人保障性住房贷款20.54亿元，服务保障房购房家庭8036户；累计受理“惠民贷”额度贷款4840笔、金额28.6亿元，受益居民近5000人。
在支持保障房建设方面，中德住房储蓄银行积极开展金融创新，在天津市发放了首笔租赁型经济适用房开发贷款，用于支持天津市首个租赁型经济适用房（即公租房）项目开发建设。针对小城镇建设中安置房建设项目的融资需求，根据其运作模式，创新推出“小城镇安居建设贷款”产品，对天津示范镇建设提供信贷支持，并对浙江、苏州等地的多个小城镇建设项目提供贷款支持。
截至2013年底，中德住房储蓄银行已累计向153个房地产项目提供了开发贷款支持，其中保障性住房项目81个，占全部投放项目数量的52.94%；开发贷款累计投放金额148.99亿元，其中保障性住房开发贷款累计投放金额81.72亿元，占全部投放金额的54.85%。
前景广阔——助力国家住房制度改革和新型城镇化建设
随着新型城镇化步伐加快，多层次的住房融资需求进一步凸显，特别是中低收入群体的住房融资需求急剧增长。按照《国家新型城镇化规划（2014-2020年）》“2020年城镇常住人口保障性住房覆盖率不低于23%的目标”，其余77%，即1.54亿人、约5100万个家庭将被推向市场。然而，我国目前针对中低收入家庭的住房金融制度安排还不完善，个人住房融资体系亟待补充。在此市场环境中，住房储蓄正好能够发挥重要作用，帮助中低收入群体解决购房融资问题。
首先，住房储蓄具有“民众自愿参加、银行商业运作、政府政策支持”的基本特征，能够通过政府支持下的市场化运作模式，使百姓公平地享受到政府优惠政策。
其次，住房储蓄面向公积金难以覆盖且申请商业按揭贷款困难的群体，使中低收入居民能够通过互助合作、政府补贴和银行让利，获得较低成本的购房贷款支持。
最后，居民通过向住房储蓄合同账户存款，积累首付资金的同时，积累银行信用记录，增强未来住房消费融资能力。
“住房储蓄是很好的实现‘居者有其屋’的方法。我也希望，中德住房储蓄银行可以抓住这个契机，加快网点的设置，加快住房储蓄新产品的研发和推出，为为数众多的中低收入居民提供良好的居住条件”，王洪章董事长表示，“中德住房储蓄银行的前景非常广阔”。
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